Ornek icerik Tablolari
1. Kapsamli Kentsel Donusim Raporu

iCINDEKILER

1. YONETIiCi OZETi............
2. RAPORBILGILERi..........
3.  TAPU KAYIT BiLGILERi..

3.1, TAPU TAKYIDAT BILGILER weuurrerresseereueeeseeesereees e s ees e e e s ee s e o e e o o o 8 4 6 ot 8 st s s st st
4. KONUM, ULASIM VE CEVRE BILGISE ..ueeomreeeeeccecrecereessessessssssssmessessssesssssssstesssssssssssssssssmssasssssesssssssnmane:

5. RESMI KURUM INCELENIELERI .ceoieeeiueeieecseecsisesseesmessesssssssssssssssss e sssssesssssssessssssssssssssnsssmssssssssmssssssssmnns,

51. IMARDURUMU........

5.3. PROJE INCELEMESI....

&
7.
8
9

ANA TASINMAZIN FiZIKSEL, YAPISAL VE TEKNIK OZELLIKLERI. ....coov.eceeecerceerccrcee e s eees e s e se s s eeas e sae e
BAGIMSIZ BOLUMUN FiZIKSEL, YAPISAL VE TEKNIK OZELLIKLERI w....ececeeeeecece e see e s sse s e sase e sameaens
DEGERLEMEYE ETKi EDEN FAKTORLER ..cc.c.ucosreecruceemeesaceasscrsscessamesesasesssesassessmesessssssssssssssmesssssssseessasssmanns
DEGERLEME Sij RECi .....

9.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI VE YONTEMLERL coeesurueceurerress e cesesse e ensee e s en s e ar e s s ss st s o

10. BELIRLENEN DEGERLEME I o

11. PAZAR ARASTIRMASI...

12, VERI ANALIZI VE SONUGLAR ....cocreeeeeeemreeresissssssssmassssssssesssssssstesssssssssssssssssmsssssssssssssssamassssssssessssassmens

12.1.
12.2.
12.3.

13. BAGIMSIZ BOLUMLERIN SEREFIYE ANALIZI VE HAK DAGILIMI

13.1.
13.2.
13.3.
13.4.
13.5.

PAZAR YAKLASIMINA GORE ELDE EDILEN DEGER cvuuueeeseeeeae e eeesesseseee s ar s s sssen s sees s sn s s sessens
GELIR YAKLASIMINA GORE ELDE EDILEN DEGER ouuvuuueeeseeeeaesssceseesessseeses s s s s sees s s sn s e s sessens
MALIYET YAKLASIMINA GORE ELDE EDILEN DEGER .. uuer.uervuesuscevemesseseesarse s sesesssen s sees s st s s sessense

IVIEWCUT YAP ..o ue et et e e e e st s e e 1 8 e 8 0 8 o e
YENT INSA EDILECEK YAP L. ceeeeeeeee e asce e eeese e eee e e e e or e e s e e s s e
YENi YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM TAHSISI (HIZMET BEDELI MODELI) ce..cevceee oo s
YENi YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM TAHSISI (KAT KARSILIGI MODELI] we.vveeeveeeceee e sensesennee s
ESKi VE YENi ARSA PAY/PAYDALARININ KIYASLANMASL.c..o.voeeaee e ees e e n s s s s s

14. DEGERLEME VE SONUC

15. KISITLAMALAR VE SINIRLAMALAR ... ess i s s saa s s s a e s m s e s s mm s n s s nmna b

16. UYGUNLUK BEYANI......

17. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU FIRMA BILGILERI ...ceevueeeiriaeeesceceeeescee s s cae s sss s ssesssrsmessmensnn,

18. EKLER........ieennniies

iletisim@bilgedegerleme.com



Ornek igerik Tablolari
2. Fizibilite Raporu

igindekiler
LS T T T T -
1.2 Musterive Sirketin Tanmilmas
1.3 Raporla [lgili Genel Bilgilar
15 Caligmamn Kapsami ve Bellenen Sonuclar_ .

2 SEKTOR TANITIMI . .
21 Turkiye'de Gayrlmenl-ml Sektard, [statistikler, Beklentiler .
22 Tiirkiye'de ingaat Sektdrii, istatistider, Beklentiler
2.3 Balgenin Gayrimenkul ve insaat Sektdrine E|E|'CI§ istatistiker, Bekentiler ...
31 Bilgedek Benzer Mitelikli F'm]eler
32 Bélgedek Projelerde Cekim Giicl Etkenleri ..
33 Bélgedek Projelerde Hedef Kitleler .. -
34 Bilgedek Projelerin Bu F'rnjel-cswuna Gire Guglu Ve Zaylf‘r'anlarl

35 Projeksiyonun Hedef Kitlesi, Tahmini Cekim Giici Etkenleri, Varsaw_.,q MIAT

4 PROJEINCELEMESI VE PAZAR ARASTIRMALARI .

41 Projenin Tanitiimasi ..

411 Senaryo 1 (Tamaml Konut kullan mb prcule]
412 Senaryo 2 (Zemin katlar tican, Gst katlar konut kullammi pru]e}

413 Senaryo 3 (Zemin katlar tican, Gst katlar ofis kullanimli proje) ..
414 Senaryo 4 (Karma kullanim proje) -
42 Maliyet Kalemler
B2 AISA MEIY Ot e
422 Projeve Resmi kurum maliyetleni e
423 Damsgmanlk yinetim ve projelendirme maliyetleri. ...
424 ingaatmalivetleri ...

425 Makine donati ve tefrisat maliyetleri
426 lkpazarlama verekam malivetlen
427 Digergiderler ...
428 Finansman maliyeti

4.2.9  Sermayenin zaman mallyetl e

4.3 = = L Lt = SR
431 Bélgedek arsa rayiclerinin arastinlmasi
4.3.2 DBirimfiyat satig degerleninin @rastirmast oo
433 Birimfiyat kira dederlerinin aragtinlmas)
4.34 HKapitalizasyon oranlannim araghnlmas
435 Kat karsih@ veya hasilat paylagimi oranlarinin aragtinlmas) ...

4.4 Bekentiler ve VMarsayimlar e

5 FIZIBILITEYE ESAS VERI ANALIZI ...
51 Maliyetlerin ANalZi ...

511  Arsa maliyetinin hesaplanmas) ..

512 Projeve Resmi kurum maliyetlerinin hesaplanmasi ... .

iletisim@bilgedegerleme.com



514 insaat maliyetlerinin hesaplanmasi___...___.. .
5.1.5 Makine donatl ve tefrisat maliyetlerinin hesaplanmasi
516 Ik pazarflama ve reklam maliyetierinin hesaplanmasi
5.1.7 Diger giderler
5.2  Geliderin analizi

521 3enaryo T el oot ne s
522 Senanyo 2 QelTBri . .ot e e e s
523 5enany0 I el oo et e e e
524 Senaryodgelider

5.3 Risk analizi
53.1 Risksiz getin oram analizi
532 Risk faktord analizi
533 SWOT analz
534 iskonto senaryolannin belidenmesi

B30 WaSAYIMIAI . ettt m e e et se e e e s e mm e eeernennan

54 Sorumluluk reddi

6 FIZIBILITE HESAPLARI
5.1 Giderlenn analizi

6.1.1  Finansman maliyetlen
6.1.2  Kamu destekleri
5.1.23  Maliyetlenn yilhk artizinin incelenmesi

BLld IS PrOGIAMI oo e
615 Senanyo INARRbIOIaN o
6.2  Geliferin analizi
6.2.1  Gelirerin yilhk artisinin incelenmesi
622 Senaryo 1INA tablolan
623 Senaryo 2 INA tablolan
6524 Senaryo 3 INA tablolan
625 Senaryo 4 INA tablolan
6.3 Duyarlihk analizi

63.1 Senaryo 1 ¢apraz tablolan ve Monte Carlo simillasyonlan ...
6.3.2 Senaryo 2 ¢apraz tablolan ve Monte Carlo similasyonu
6.3.3 Senaryo 3 ¢apraz tablolan ve Monte Carlo similasyonu

634 Senaryo 4 ¢apraz tablolan ve Monte Carlo simiilasyonu

7 SONUCLARIN IRDELENMESI
71 Secilen En lyi ve En Verimli Kullanim Senanyosu ...
72  Segilen Senaryo I Verim Orani ve Karlilik Hesaln
7.3  Sonug

iletisim@bilgedegerleme.com



