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Bilge Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Bilge Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2025 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6z
kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal durumunu ve
aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yiritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bsliimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. Finansal tablolarmn bagimsiz denetimiyle ilgili olarak [denetimin yapildigy iilkedeki] etik
hiikiimler uyarinca Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. S6z konusu hiikiimler uyarimca etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarmn bagimsiz denetiminde
en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz
denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular
hakkinda ayr1 bir gorii bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusunun
Kilit Denetim Konusu Denetimde Nasil Ele Alindigi

Personel giderleri
Disardan saglanan fayda ve hizmetler

Cari Oran

Dipnot 12 de agiklandig1 iizere satilan hizmet maliyetinin - | Sirket’in  giderlerinin takip edildigi hesap
20.457.908.-TL oldugu, bu maliyet tutar1 igerisinde | bakiyelerine  iligkin  dogrulamalar  temin
12.766.895.-TL’lik kismi personel giderlerinden olustugu | edilmistir.

gorillmistiir. Bu durumda personel giderleri satilan hizmet
maliyetinin  62%’sine tekabiil etmektedir. Isletmenin
strekliligi i¢in personel giderlerinin takibi kilit denetim
konusu olarak ele alinmistir.

Personel maliyetleri disinda , diger (disardan
saglanan fayda ve hizmetler) sorgulanmis ve
dagitim  anahtarlari1  yeniden  hesaplama
yontemiyle kontrol edilmigtir

Disardan saglanan fayda ve hizmetler

Dipnot 12 de agiklandig1 iizere digardan saglanan fayda ve
hizmet tutar1 9.027.062.-TL’dir.Sirket’in gider kalemleri
icerisinde 6nemli bir kismint olusturuyor olmasi,
tarafimizca risk alani olarak degerlendirilmistir.

Cari Oran

Sirket’in 31.12.2025 donemi cari oranmi 0,77°dir. Bu
durumda Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerini mevcut
donen varliklar1 ile ddeme giictinin diisik oldugu, bu
durumun sebebi, satilan hizmet maliyetinin satiglardan
yiiksek olmasindan kaynaklandigi bu husus tarafimizca
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

4)Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken  yonetim;  Sirketin  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece igletmenin siirekliligi esasimn
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorum!uluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanliglk igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlgliklarm, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul olgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boy
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:




e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “¢nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu gériis disinda bir
goriig vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin strekliligini
sona erdirebilir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularini iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. maddesi dordiincii fikrasi uyarmca Sirket'in
01.01.- 31.12.2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmn, kanun ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigmna dair onemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. TTK'nin 402. maddesi dordiincii fikras1 uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

3. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu’nun 03.03.2015 tarihli toplantisinda; 4628 sayili Enerji Piyasas
Diizenleme Kurumunun Tegkilat ve Gorevleri Hakkindaki Kanunun 5 inci maddesinin yedinci fikrasinm
() bendi ve 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinin (€) bendi kapsaminda Enerji Piyasasinda Faaliyet Gosteren
Gergek ve Tiizel Kisilerin Faaliyetlerini Bagimsiz Denetim Kuruluslarina Denetletmesi Hakkinda
03.03.2015 tarih ve 5507 sayili karar uyarinca;

- Sirket’in faaliyetleri, uygulamalari, islem, hesap ve mali tablolari, Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurulunca yiiriirlige konulan yiikiimliiliiklere ait diizenlemeler ve sahip olduklari lisanslarin
ayrilmaz pargasini olusturan genel ve ozel hikiimlere uygun olmadigma dair onemli bir hususa
rastlanmamustir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hamza Uzun’dur.

Istanbul,23 / 03 / 2026
IRFAN BAGIMSIZ DENETIM VE




ICINDEKILER Sayfa No
FINANSAL DURUM TABLOSU I-III
KAR VEYA ZARAR VE KAPSAMLI GELIR TABLOSU A%
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31.12.2025 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmigtir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2025 31.12.2024
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 152.290 227.257
Ticari Alacaklar 2227015 871.356
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar _ _
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 2227.015 871.356
Diger Alacaklar 4.981.083 25.888
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 27 4.961.305 3
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5 19.778 25888
Pesin Odenmis Giderler 6 85.419 46.600
Diger Donen Varliklar 13 967.680 470.813
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 8.413.487 1.641.914
Cari Olmayan / Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 7 7.416.490 7.509.463
Maddi Olmayan Duran Varliklar 8 _ 1.207
Kullanim Hakki Varliklar1 9 108.290 717.786
Ertelenmis Vergi Varlig1 20 950.532 1.031.192
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 8.476.580 9.259.648
TOPLAM VARLIKLAR 16.890.067 10.901.562

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SIRKETI
31.12.2025 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
Cari Donem Onceki Dénem
31.12.2025 31.12.2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 1.844 13.292
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 22 191.303 218.311
Ticari Borglar 2.460.999 2.064.764
lliskili Taraflara Ticari Borglar = -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 2.460.999 2.064.764
Ertelenmis Gelirler 6 1.837.264 1.103.225
Diger Borglar 3.687.856 952.386
Iliskili Taraflara Diger Borglar 27 1.368 -
Iliskili olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 5 3.686.488 952.386
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 2.618.475 3.861.739
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 10.797.742 8.213.717
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 22 70.071 46.503
Uzun Vadeli Kargiliklar 2.606.050 559.071
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar 2.606.050 559.071
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 2.676.121 605.574
TOPLAM YUKUMLULUKLER 13.473.863 8.819.291
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 14 1.100.000 1.100.000
Sermaye Diizeltme Farklari 14 11.833.716 11.833.716
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak (639.901) (690.083)
Tammlanmis Fayda Planlari 14 (639.901) (690.083)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 1.102.317 1.102.317
Gegmis Yillar Karlari / Zararlari 14 (11.263.680) (2.758.141)
Net Donem Kar1 / (Zarar1) 14 1.283.752 (8.505.538)
OZKAYNAKLAR 3.416.204 2.082.271
TOFTAM BAXRAKLAR 16.890.067 10.901.562

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayict pargasini olugtururlar.




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
01.01.-31.12.2025 DONEMINE ILISKIN

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Dipnot 2025 2024
Hasilat 15 29.153.299 17.902.176
Satislarin Maliyeti () 15 (20.457.908) (18.972.309)
Briit Kar 8.695.391 (1.070.132)
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (8.643.339) (6.151.394)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 505.963 1.814.953
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (226.527) (35.599)
Faaliyet Kar1/ (Zaran) 331.488 (5.442.172)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kiri/Zarar 331.488 (5.442.172)
Finansman Giderleri (-) 18 (167.634) (179.307)
Finansman Gelirleri 18 - -
Net Parasal Kayip Kazang 18 745.346 (1.764.040)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zarar 909.200 (7.385.519)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 374.552 (1.120.019)
Donem Vergi Gelir/(Gideri) 20 - -
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) 20 374.552 (1.120.019)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari/Zarar: 1.283.752 (8.505.538)
Net Dénem Kari / (Zarari) 1.283.752 (8.505.538)
Diger Kapsamh Gelirler:
Doénem Kary/Zarari
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglar - (2.489.054)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari 66.909
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 19 (16.727) 930.677
DIGER KAPSAMLI GELIiR 50.182 (2.171.580)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 1.333.934 (10.677.118)
Toplam Kapsamh Giderin Dagilimi -
-Kontrol giicii olmayan paylar - s
-Ana ortaklik paylari 1.333.934 (10.677.118)
Hisse basina kazang / (kayip) 22 1,17 (7,73)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina gore TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

Cari Donem  Onceki Dénem

01.01.- 01.01.-
31.12.2025 31.12.2024
A. ESAS FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 166.367 (323.551)
Donem kari/zarari 1.283.752 (8.505.538)
Dénem kari/zarar1 mutabakatiyla ilgili diizeltmeler 1.631.054 2.672.140
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili diizeltmeler 98.714 157.345
Karsiliklarla ilgili diizeltmeler 2.197.026 (814.570)
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (Iptali) ile ligili Diizelt; 2.197.026 (814.570)
Vergi (Geliri) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 80.660 1.565.325
Parasal Pozisyon Kazanglari Kayiplar: ile ilgili Diizeltmeler (+/-) (745.346) 1.764.040
_Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (2.748.439) 5.509.847
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) - --
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (1.355.659) 16.446
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) -- -
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (1.355.659) 16.446
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 6.110 11.489
lliskili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) -- --
lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalu; 6.110 11.489
Stoklardaki Azaliglar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler - -
Ticari borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 396.235 508.293
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) -- -
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artig (Azalig) 396.235 508.293
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) (1.243.264) 2.059.554
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 2.735.470 426.086
lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 1.368 -
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Artis
(Azalis) 2.734.102 426.086
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 734.039 342.303
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler (4.021.371) 2.145.676
Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalig (Artig) (5.498.259) (391.213)
Faaliyetlerle ligili Diger Yiikimliliiklerdeki Artis (Azalwg) 1.476.887 2.536.889
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (253.452) (92.016)
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 45.000 -
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - --
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigler: 45.000 -
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (298.452) (92.016)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (298.452) (92.016)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar1 -- --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 12.119 (172.832)
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 12.119 (172.832)
Kredilerden Elde Edilen Nakit 12.119 (172.832)
KUR FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI SAFI ARTIS (AZALIS) (A+B+C) (74.966) (588.399)

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI SAFi ARTIS/(AZALIS) (A+B+C) (74.967)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLER] 227.257
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 152.290




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bilge Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi (*‘Sirket’”) Mayis 2006 tarihinde kurulmus olup
Sirket’in ana faaliyet konusu; her tiirlii taginmazin ve taginmaza bagli haklarin belirli bir tarihteki olast degerlerinin,
bagimsiz ve yansiz bir bigimde piyasa ve gevre kosullar1 goz oniinde bulundurularak, ulusal ve uluslararasi degerleme
olgiimleri gergevesinde belirlenmesi, tasmmaza bagli projelerin hukuksal, fiziksel ve ekonomik agidan
gergeklestirilebilirliklerinin - degerlendirilmesi, en etkin ve verimli kullanimi saglayacak ¢6ziim onerilerinde
bulunulmasi ve goriis bildirilmesini kapsar.

Sirket’in kayith merkez adresi Inonii Caddesi, Siimko Siteleri G-3 Blok D:5 Kozyatag: - Kadikoy Istanbul’dur.
31.12.2025 tarihi itibariyla §irket biinyesinde istihdam edilen toplam personel 14 kisidir. (31.12.2024: 14).
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1) Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in iligikteki finansal tablolar1 13 Ocak 2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek yorumlar1 (“TFRS”) esas alinarak
hazirlanmistir.  Sirket, KGK tarafindan yayimlanan finansal tablo ornekleri ve kullanim rehberinde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak gerekli diizeltme ve siniflandirmalari yapmustir.

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlarina
uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarmi da buna uygun olarak Tiirk Lirasi (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren doneme iliskin finansal tablolar1 yaymmlanmak iizere
23.03.2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. S6z konusu finansal tablolar, Genel Kurul’un
onaylanmasi sonucu kesinlegecektir.

Sirket, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak gerekli diizeltme
ve siniflandirmalari yapmigtir.




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2. Isletmenin siirekliliginin degerlendirilmesi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.3. Kullanilan para birimi

Sirket finansal tablolarinda yer alan kalemler, Sirket’in faaliyet gosterdigi ekonominin para birimi
(fonksiyonel para birimi) olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Finansal tablolar Sirket’in
raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihteki doviz kurundan fonksiyonel para birimine
gevrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin dénem sonu
doviz kurundan fonsksiyonel para birimine gevrilmesinden kaynaklanan kur farki karlar1 ve zararlari kar veya
zarar tablosuna yansitilir. Ticari alacaklar ve ticari borglara iliskin kur farki karlari ve zararlari esas
faaliyetlerden diger gelirler ve giderler altinda, diger tiim kur farki karlar1 ve zararlari ise finansman gelirleri
ve giderleri altinda gosterilmektedir.

Yabanct para iglemler, gegerli para birimine iglemin gergeklestigi tarihteki kurdan gevrilmislerdir. Yabanci
para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliliikler raporlama tarihindeki kurlardan gegerli para birimine
gevrilmiglerdir. Parasal kalemlere iliskin yabanci para gevirim farki kazanci veya zarari, dénem bagindaki
gecerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz oran1 ve 6demelerin etkisi diizeltilmesiyle donem
sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa edilmis tutarm donem sonu kurundan gevrilmis tutari ile
arasindaki farki ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle olgiilen parasal olmayan varliklar ve
yukumlilikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.

Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle olgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi tarihteki
kurdan gevrilmislerdir. Yeniden gevirimle olugan kur farklari, diger kapsamh gelirde kayitlara alinan nakit
akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismindan dogan farklar harig, kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosunda kayitlara almir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Gozetim Kurumu (KGK) 23.11.2023 tarihinde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” kapsami ve uygulamasina yonelik agiklama yapmis bulunmaktadir. Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart uygulayan igletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarmm TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon
etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve énceki donemlere ait
ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standard: uyarinca raporlama
donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan her igletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut
olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir. '




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Raporlama tarihi itibartyla, Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) rakamina gore son ii¢ yilin genel satin
alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in tzerinde oldugu igin, Tirkiye'de faaliyet gosteren
isletmelerin 31.12.2025 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardini uygulamalar gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yaymlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Yil 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Endeks 3.513,87 2.684,55 1.859,38
Dontisiim Faktorii 1,0000 1,3089 1,8898
Ug yillik kiimiilatif enflasyon oranlari 211% 291% 268%

Yukarida bahsedilen yeniden diizenleme igin temel kurallar asagidaki gibidir:

e Onceki yilin finansal tablolari, igerdikleri para birimi cinsinden 6lgiilen parasal varliklari ve borglari da
dahil olmak iizere, onceki yilin sonunda gegerli olan 6lgii birimine tamamen yeniden diizenlenir. Bu
yeniden diizenleme, 31.12.2025 tarihindeki y1l sonu itibariyla gegerli olan 6lgii birimine dayanarak
gergeklestirilir.

e 31.12.2025 tarihli mali durumda bildirilen parasal varliklar ve borglar, hali hazirda ilgili finansal
durumdaki satin alma giicii cinsinden ifade edildigi i¢in yeniden diizenlenmez. Bu nedenle, bu varliklar
ve borglar, dnceki donemlere gore yeniden degerlendirilmeye gerek duyulmadan raporlanir.

* Enflasyona gore diizeltilmis sermaye, nakit artislar, yeniden yatirilan temettiilerin, yasal kar dagitim
fonlarindan yapilan transferler ile yatirimlarin ve gayrimenkul satigindan elde edilen gelirlerin, katkida
bulunuldugu ve kaydedildigi tarihten itibaren endekslenerek hesaplanir ve sermayeye ilave edilir.

e Onceki donemlerin finansal tablolari, en son mali durumdaki para biriminin giincel satin alma giictiyle
yeniden diizenlenir.

e Kér ve zarar tablosundaki tim kalemler, aylik ortalama doniigiim faktorleri uygulanarak yeniden
duzenlenir. Ancak deger kaybi, amortisman, gayrimenkul satigindan kaynaklanan kazang veya zarar gibi
parasal olmayan varliklara iliskin kalemler, yeniden diizenlenmis briit defter degerleri ve ilgili birikmis
deger kayb1 veya amortisman {izerinden hesaplanir.

e Enflasyonun Sirket’in net parasal pozisyona etkisi, kir ve zarar tablolarinda parasal kazang (zarar)
olarak yansitilmigtir,

Finansal durum tablosunun yeniden diizenlenmesi ve kar ve zarar tablosuna iliskin kalemlerinin genel
fiyat endeksi ve ilgili doniuisiim faktorleri kullanilarak yeniden hesaplanmasi, Sirket’in finansal
durumunda gosterilen varlik ve borg degerlerini ayni sekilde gergeklestirebilecegi veya odeyebilecegi
anlamina gelmez. Benzer sekilde, Sirket’in hissedarlara ayni degerlerde dzsermaye dagitabilecegi veya
ddeyebilecegi anlamina gelmez. Bu yeniden diizenleme, finansal tablolarin belirli bir donemdeki satin
alma giiciinii yansitmay1 amaglar, ancak gergek degerler veya geri 6demeler farkli olabilir.

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama donemi_

sonunda gegerli olan dl¢tim birimi cinsinden sunulmast i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yemden ‘
diizenlenir. Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama doneml
gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir.




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalar

a) Finansal Varliklar

Siniflandirma ve 6lgiim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak iig
sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasmi
satin alindiklar tarihte yapar.

[tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Sirket yonetimin sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme i modelini benimsedigi ve sozlesme
sartlarinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi,
sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklart
itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirilir. Vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar”, “diger
alacaklar”, “nakit ve nakit benzerleri” ve “elektronik para koruma hesabr” kalemlerini igermektedir. ilgili
varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde
ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis
maliyeti tizerinden olgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve
yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski onemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatinmlari icermektedir. Sirket, nakit ve nakit benzerlerini beklenen kredi zarar modelini kullanarak deger
diisuklugu igin gozden gegirmektedir.

Elektronik para koruma hesab:

Bir 6deme isleminin gerceklestirilmesi igin 6deme kuruluglari tarafindan, 6deme hizmeti kullanicisindan
alinan ancak heniiz alictya ya da alicismin 6deme hizmeti saglayicisina 6denmemis fonlarin korunmasi
amaciyla bir banka nezdinde 6deme fonlar1 koruma hesabina aktanlar fonlar, donen varliklar “Odeme fonlari
koruma hesab1” kaleminde takip edilir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli vadeli satislardan kaynaklanan
ticari alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri @izerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendirilmistir.




BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalar (Devam)

(a) Finansal Varliklar (devami)

Deger Diisiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari 6nemli
bir finansman bilegeni igermedigi icin deger diisiikligii hesaplamalari igin kolaylastirilmis uygulamayi
segerek kargilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
duguklugiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar kargiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarima
esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile
birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yonetim tarafindan asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi diger
kapsaml1 gelire yansitilarak olgiiliir:

* finansal varlifin, s6zlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgmn satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlgiilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Sirket 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin ilk muhasebelestirme sirasinda
yatmmmn ger¢ege uygun defer farkinin diger kapsamli gelire veya kir veya zarar tablosuna yansitilan
Ozkaynak yatirimi olarak degismez bir se¢im yapar.

(b) Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiiliirler.

Elektronik para yiikiimliliikleri

Bir 6deme igleminin gergeklestirilmesi i¢in 6deme kuruluslari tarafindan 6deme hizmeti kullanicisindan
alinan ancak heniiz aliciya ya da alicinsin 6deme hizmeti saglayicisina 6denmemis fonlardan dogan
yiikiimliilikler “6deme hesabr yiikiimliiliikleri” olarak takip edilir.

Bor¢lanmalar

Borglanmalar, alindiklar: tarihlerde, islem maliyetleri diigiiriilmilg gergege uygun degerleri iizerinden kayda
alinurlar. Miiteakip donemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleriyle degerlenir

ve islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya
zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitlardan ¢ikartilmasi

Finansal varliklar

Finansal varliklar (ya da gegerli oldugu durumlarda finansal varhgm bir bolimii veya benzer finansal
varliklardan olusan grubun bir pargasi) asagida belirtilen durumlarda kayitlardan gikartilir. Bu durumlar:
finansal varliktan nakit akim1 saglama hakkinin sona ermesi; Sirket’in, finansal varliktan nakit akimi saglama
hakkina sahip olmasina ragmen, elde ettigi meblagin tiimiinii, ertelemeksizin, iigiincii sahislara 6deme
yukimliligii doguran bir diizenleme yapmasi; finansal varliktan nakit akimi saglama hakkmnin transfer
edilmesi ve varliktan dogan risk ve getirilerin biiyiik 6lgiide devredilmesi veya nakit akim1 saglama hakkinin
veya varliktan dogan risk ve getirilerin bityiik 6l¢iide devredilmemis olmasina karsin varligin kontroliiniin
devredilmesidir.

Sirket, finansal varliktan nakit akimi saglama hakkimni transfer ettigi ancak varliktan dogan risk ve getirileri
buyiik 6lgtide elinde tuttugu ve varligm kontroliinii transfer etmedigi durumlarda, s6z konusu varlik Sirket’in
bu varlikla devam eden iliskisi 6lgiisiinde kayitlarda tutulur. Transfer edilen varlikla devam eden iliski varlik
igin verilmis teminatlar seklindeyse, varlik kayitli degeri ile Sirket’in demesi gereken azami bedelden diisiik
olani ile olgiiliir.

Finansal yiikimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, bu yiikiimliiliklerden dogan borglarin ortadan kalkmas, iptal edilmesi ve

siiresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan gikartilir. Var olan bir borcun ayni borg veren tarafindan tiimiiyle
farkl sartlar altinda yeni bir yiikiimliilikle degistirilmesi ya da siiregelen yiikiimlilliigiin sartlarmin biiyiik
6lgude degistirilmesi durumlarinda, ilk yiikiimliiliik kayitlardan gikartilir ve yeni yiikiimliliik kayitlara almir.
Iki yukiimliiliik arasindaki fark ise kar ya da zarar olarak muhasebelestirilir

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net

olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin
birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gésterilirler.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalar (Devami)

(¢) Maddi duran varliklar

Muhasebelestirme ve dlgme

Maddi duran varliklar, elde etme maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger kayiplari
diigiilmis olarak gosterilirler. Maliyet ilgili varhgin edinimiyle direk iliskili harcamalar1 ifade etmektedir. Bir
tesis, makine veya cihazin farkli ekonomik dmiirlere sahip pargalari var ise, ayri kalemler (temel birlesenler)
olarak muhasebelestirilirler.

Bir maddi varlign elden gikartilmasi veya itfasinda ortaya gikan kazang ve kayiplar, s6z konusu maddi duran
varligin elden gikartilmasiyla elde edilen tutar ile defter degeri karsilastirilarak belirlenir ve kapsamli gelir
tablosunda “yatirim faaliyetlerinden gelirler/(giderler)” hesaplarinda muhasebelestirilir.

Sonraki maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar, sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin Sirket’e
aktarilacagmm miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Bunun haricindekiler onarim ve bakmm
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.

Amortisman

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmini faydali dmiirlerine gore aktife giris veya montaj tarihleri esas
aliarak, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varliklara ait amortisman hesaplamasi varligin kurulumunun gergeklestigi ve kullanima hazir
hale geldigi tarihten itibaren baslar ya da isletme i¢i olusturulan varliklar igin ise varlizin tamamlandig1 ve
kullanima hazir hale geldigi tarihten itibaren baslar. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligm miilkiyetini
kiralama sonunda makul bir kesinlikte tizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali 6miirden kisa
olan1 izerinden amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin tahmini faydali 6miirleri agagidaki gibidir:

Faydali 6mrii
Tasitlar Syl
Demirbasglar 3-10 y1l
Ozel Maliyetler 10 y1l

Amortisman oranlar1 ve faydali 6miirler her raporlama donemi sonunda gozden gegirilir ve gerekli
durumlarda yeniden belirlenir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalar (Devamui)

(d) Maddi Olmayan Duran Varlklar

Muhasebelestirme ve 6l¢gme

Sirket tarafindan satin alinan sinirh faydah 6mre sahip maddi olmayan duran varliklar maliyet degerlerinden,
birikmis itfa paylari ile kalict deger disiikliikleri cikartilarak 6lgiiliirler. Maddi olmayan duran varliklar
bilgisayar yazilim haklar ve lisanslardan olusmaktadir.

Sonradan ortaya ¢ikan maliyetler

Sonradan ortaya ¢ikan maliyetler varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise

aktiflestirilebilirler. Giderler ve igeride yaratilan serefiye ve markalar da déhil olmak iizere, tiim diger gider
kalemleri olustukca kar veya zararda muhasebelestirilir.

Itfa paylar

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa paylar1 varligin kullanima hazir hale geldigi tarihten itibaren tahmini
faydali 6miirleri boyunca dogrusal yéntem ile hesaplanir.

Maddi olmayan duran varliklarin tahmini faydali émiirleri asagidaki gibidir:

Faydal 6mrii

Haklar 3yl
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 3yl

(e) Cahsanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari

Turkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve gagrilan, vefat eden, erkekler ve
kadmlar i¢in hizmet siiresini dolduran ve emeklilik yasina gelmis personele kidem tazminati 6demesi
yapilmak zorundadir. S6z konusu ddeme tutarlari raporlama tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminat
tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligy, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogacak yiikiimlilik tutarlari bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda
yansitimistir,

Dipnot 27°de agiklandig1 tizere Sirket yonetimi kidem tazminati karsilig1 hesaplamasinda bazi tahminler
kullanmigtir. Biitiin aktiieryal farklar diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalar1 (Devami)

(H) Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliiliigtin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi durumunda finansal tablolarda
kargilik aynlir. Kargiliklar, raporlama donemi itibartyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak
harcamanin $irket yonetimi tarafindan yapilan en iyi tahminine gére hesaplanir ve etkisinin énemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin iskonto edilerek finansman gideri olarak muhasebelestirilir.

Kogsullu varliklar ve borglar

Kosullu borglar, kaynak aktarimim gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor ise finansal tablolarda
yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Kosullu varliklar ise finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik
getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanr.

(g) Hasilat

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali
model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

- Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmast,

- Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas,
- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine dagitilmast,

- Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettii mal veya hizmetleri degerlendirerek, sz konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi ayristirilabilir her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiligi
olarak belirlemektedir. Her bir edim yiikiimliiliigii igin, edim yiikiimlilligiiniin zamana yayili olarak mi1 yoksa
belirli bir anda mi1 yerine getirilecegi sozlesme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yay1l1 olarak
yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliilikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek
hasilat1 zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge, bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet
devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miigteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile musterlnm bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagmni, L
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yap“'

Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, f}asﬂa
gelecekte olugacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile mdlrgenmesu c
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edilir. Fark, tahakkuk esasina gore “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesabina ve ilgili donemlere
kaydedilir.
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalari (Devam1)
(h) Finansman gelir ve giderleri

Finansman gelirleri, bankalardaki vadeli hesaplardan elde edilen faiz gelirlerini ve ticari alacak ve borglardan
kaynaklananlar hari¢ kur farki gelirlerini igerir. Faiz gelirleri, etkin faiz yontemiyle tahakkuk esasma gore kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri, ticari alacak ve borglardan kaynaklananlar hari¢ kur farki giderlerini igerir. Faiz
giderleri, etkin faiz orani kullanilarak kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilir.

Kur farki, ticari alacak ve borglardan kaynaklananlar hari¢ finansman gelirleri veya giderleri igerisinde, kur
fark: gelir giderleri netlestirilmek suretiyle net olarak raporlanir.

(1) Esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler, ticari alacak ve borglardan kaynaklanan kur farki gelir/giderlerini
ve diger gelirleri/giderleri igerir. Kur farki, ticari alacak ve borglardan kaynaklananlar igin esas faaliyetlerden
diger gelirler /giderler igerisinde, kur fark1 gelir giderleri netlestirilmek suretiyle net olarak raporlanr.

(i) Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergi

Donem vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan diger
kapsamli gelir veya 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas: kosuluyla, kar veya
zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte sirastyla diger kapsamli gelir veya
6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Dénem vergi gideri, bilango tarihi itibariyla yiiriirliikte olan vergi kanunlari dikkate alinarak hesaplanir.
Yonetim, yiriirlikte olan vergi kanunlarinin yoruma agik olmasi durumunda vergi beyanini periyodik olarak
degerlendirir ve gerekli goriilen durumlarda vergi otoritelerine denecek tutarlar igin kargilik ayirir.

-11 -
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)
() Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliliklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri disinda hem ticari hem de mali kar1 veya zaran etkilemeyen varlik ve yiikiimliliiklerin ilk defa
mali tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya yiikkiimliiliigi mali tablolara alinmaz.
Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimlilikleri, yiiriirliikte olan veya bilango tarihi itibariyla yiiriirliige giren vergi
oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhginin gergeklesecegi veya yikkiimlulugiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Ertelenmig vergi yukumlilligt vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenmis vergi
varliklar ve yiikiimliliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Heniiz kullanilmamig gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar i¢in ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir gelir elde edileceginin
muhtemel olmast halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari, her
raporlama doneminde gozden gegirilir ve ilgili vergi avantajmmn kullanimmin muhtemel olmadig1 kisimlar
i¢in ertelenmis vergi varliklar1 azaltilir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler.

Dénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlari belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini ve
ddenmesi gerekecek ek vergi ve faizler olup olmadigini dikkate almaktadir. Sirket, vergi kanunu ve gegmis
tecriibelerine dayanarak yaptii degerlendirmede vergi incelemesinden gegmemis donemler i¢in vergi
kargiliklarinin yeterli olduguna inanmaktadir. Bu degerlendirme gelecek ile ilgili birgok mesleki kanaat iceren
tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Sirket’in vergi yikiimliliigiiniin yeterliligi ile ilgili degerlendirmesini
degistirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yikiimliligindeki bu degisim, bu durumun
belirlendigi doneme ait vergi giderini etkileyecektir.

=19.=
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)
(k) iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda taraf, Sirket ile iliskili sayilir:
(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, baglh ortakliklar ve aym is dalindaki bagli ortakliklar dhil olmak iizere);

(ii) Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya

(iii) Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmasi;

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmast,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligmnn kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmas,

() Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da dnemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir

isletme olmas,

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin galisanlarmna isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iligkili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da ytkiimliliiklerin bir
bedel kargilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi
is iligkilerine girilebilir.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, iist diizey yonetim ve yonetim kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler iliskili taraflar olarak kabul
edilmislerdir.

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasinda degisen
sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal
tablolarin ayrilmaz bir pargasi olarak nakit akis tablosu diizenlemektedir. Déneme iliskin nakit akiglar
isletme, yatirim ve finansman faaliyetleri olarak siniflandirilmaktadir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini
gosterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandii ve elde ettigi nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)
() Bor¢lanmalar

Bor¢lanmalar, alindiklari tarihlerde, islem maliyetleri diisiiriilmiis gergege uygun degerleri tizerinden kayda
aliirlar. Miiteakip donemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleriyle degerlenir
ve islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya
zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

(m) Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme
gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarmi etkileyen hususlar olmalari
halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.5. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari1 ile Muhasebe Politikalarindaki
degisiklikler

2.5.1  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin KGK tarafindan yayimlanan TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla
raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin, sarta bagli varlik ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini ve hesap
doénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin meveut olaylar ve iglemlere
iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir. Gelecek
finansal raporlama déneminde, varlik ve yikiimliliklerin kayith degerinde onemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

Varliklarin faydal 6miirleri

Sirket’in varliklarinin faydali ekonomik 6miirleri, varligm iktisap tarihinde Sirket Yonetimi tarafindan
belirlenir ve diizenli olarak uygunlugu agisindan gdzden gegirilir. Sirket, bir varhigmn faydali omriinii o
varligin tahmini faydasini g6z oniinde bulundurarak belirler. Bu degerlendirme, Sirket’in benzer varliklarla
ilgili deneyimlerine dayanir. Bir varligin faydali omrii belirlenirken, Sirket ayrica piyasadaki degisimler veya
gelismeler sonucu varliklarin teknik ve/veya ticari olarak kullanilamaz hale gelmesi durumunu da g0z Oniinde
bulundurur. Lisans’in faydali 6mrii ise lisans sozlesmesinin gegerlilik siiresine baglidur.

TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” (“TMS 16”) ve TMS 38 “Maddi Olmayan Duran Varliklar” (“TMS 38”)
kapsaminda, bir varligin kalinti degeri ve yararli 6mrii en azindan her hesap dénemi sonunda gozden
gegirilerek, beklentilerin 6nceki tahminlerden farkli olmasi durumunda, degisiklik(ler) TMS 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” (“TMS 8”) uyarinca muhasebe tahmininde
degisiklik olarak muhasebelestirilir. Varliklarin ekonomik omiirlerinin yillik olarak gozden gegirilmesi
kapsaminda, Sirket mevcut teknolojik ve ekonomik kogullarini ve giincel is planlarini dikkate alarak gerekli
degerlendirmeyi yapmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukumliilugi tim vergilendirilebilir gegici farklar tizerinden hesaplanirken ertelenmis vergi
varligl, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin Kuvvetle. .
muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alinmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenm i
varliklarint gozden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali oniine
muhasebelestirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5.2. Muhasebe Politikalarindaki degisiklikler

Yeni bir standardn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegcis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir doneme iligkin ise, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye
yonelik olarak uygulanir.

TMS 29 enflasyon diizeltmesine gegis hiikiimleri cergevesinde yeniden diizenlenen onceki donem finansal
tablolar1 ile 31.12.2024 tarihinde sona eren cari dénem finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1, 6nceki dénem finansal tablolarda esas alinan muhasebe politikalari ile tutarlidir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlart uygulamistir.

01.01.2025 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi; Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik
degisiklikler yaymmlamigstir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin olup olmadigmin nasil
degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde tespit
edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadig1 i¢in gecerli kur
tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performanst,
finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo
kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanr. Degisiklikler uygulandiginda, kargilagtrmali bilgiler
yeniden diizenlenmez.

31.12.2025 tarihi itibarwyla yayimlannus ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer Isletmenin istirak veya is Ortakhigna Yaptig1 Varhk
Satislar veya Katkilari; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina baglh
olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup sz
konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi; KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin
muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan
TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango
degerleri ile olgiimiinii hem de karin hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan

bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026~ s,

ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandirilmasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025°te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve dlgiimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinde finansal tablo
dis1 birakilacagini agikhiga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce
finansal tablo dig1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger ozellikler igeren
finansal varliklarin sozlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk
dogurmayan varliklar ve soézlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda
agiklayict hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili
olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar igin TFRS 7’ye ilave
agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda bagslayan yillik
raporlama doneminde yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal varliklarin siiflandirilmast ile bununla ilgili
agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamast
miimkiindir. Yeni hikkiimler, gegmis yillar karlar1 (zararlari) kaleminin acilis bakiyesinde diizeltme yapilmak
suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS T’ye
iligkin) yayimlamistir. Degisiklik, kendi i¢in kullanim istisnasina yénelik hitkiimlerin uygulanmasini acikhiga
kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine
izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari
tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri
getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
yirirlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus
dipnotlarda agiklanir. Kendi i¢in kullanim hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye
doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da
sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1”in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans
olgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin tanimlanan
islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027
tarihinde ya da sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar Standard

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hikkiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamigtir. Aksiz=
belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay: segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki ggi.k’l'
hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebj
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik gekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolariﬁa |
ana ortaklig (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19°u uygulamay1 segebilecektir, TFRS 19/ Q)
2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yiiriirlige girmekle birlikte erken U)g/u]’a'(m ‘
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmas tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu
Standardm ilk kez uygulandig: ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara dénem), karsilastirmali donem i¢in
sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi
gerekir.

TFRS’lere lliskin Yillik fyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eylil 2025’te “TFRS’lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler-Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerecek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarmnin [k Uygulamast — TFRS’leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS
9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizigmn yaratacagi muhtemel karigikligin
ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS
7°de, gdzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’ referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiligiiniin kirac: tarafindan finansal tablo dis1 birakilmas ile iglem
fiyati: Kirac1 agisindan kira yiikimliiligii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo dis1
birakma hitkiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybm kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, islem
bedeline yapilan referansin kaldirilmas: amaciyla TFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmstir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.
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NOT 3- NAKIT VE BENZERLERI
Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit ve nakit benzeri degerler agagidaki gibidir:

31.12.2025

31.12.2024

Doviz Tutar:

TL Tutar1 D6viz Tutar1 TL Tutanr

Kasa 41.600 73.474
-TL 41.600 73.474
Bankalar 110.691 153.783
-TL 110.691 153.783
Toplam 152.290 227.257
NOT 4 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar
Iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Ticari alacaklar 2.265.047 906.457
Tahakkuk etmemis finansman geliri (-) - (38.032) (35.101)
Stipheli alacaklar 20.600 11.982
Stipheli alacaklar karsiligi (-) (20.600) (11.982)
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar toplami 2.227.015 871.356
Toplam kisa vadeli ticari alacaklar 2.227.015 871.356
Stipheli ticari alacaklar karsiliginin cari donem igerisindeki hareketi asagidaki gibidir:
31.12.2025 31.12.2024
Donem bagi bakiye (11.982) (22.453)
Déonem igindeki artig (11.446) --
Konusu Kalmayan Kargilik -- 3.569
Net Parasal Kazang 2.828 6.901
Doénem sonu bakiye (20.600) (11.982)
b) Ticari Borglar
iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Ticari borglar 2.466.339 2.294.094
Diger ticari borglar 38.225 -
Tahakkuk etmemis finansman gideri (-) (43.564) (229.329) ...
Dliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar toplami 2.460.999 64.76
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NOT 5 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger alacaklar

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Verilen depozito ve teminatlar 8.103 10.606
Diger Cesitli Alacaklar 11.675 15.282
Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar toplami 19.778 25.888
iligkili taraflardan diger alacaklar toplami == -
Toplam kisa vadeli diger alacaklar 19.778 25.888
b) Diger borglar

Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Alinan depozito ve teminatlar 741.328 613.656
Diger borglar 2.945.161 338.730
Iligkili olmayan taraflara diger borglar toplami 3.686.488 952.386
Ortaklara borglar(*) 1.368 --
Iligkili taraflara diger borglar toplami 1.368 -
Toplam kisa vadeli diger bor¢lar 3.687.856 952.386
NOT 6 — PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
a) Pesin 6denmijs giderler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31.12.2025 31.12.2024
Gelecek aylara ait giderler 14.245 21.878
Verilen Siparis Avanslar 71.174 24.723
Toplam 85.419 46.601
b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31.12.2025 31.12.2024
Gelecek aylara ait giderler 1.268 -
Toplam 1.268 -
¢) Ertelenmis gelirler

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31.12.2025

Alinan Siparis Avanslari 1.837.264

Toplam 1.837.264
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 7 — MADDi DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri 01.01.2025 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Arazi ve Arsalar 1.771.599 1.771.599
Binalar 5.669.421 5.669.421
Tasitlar 1.187.564 1.187.564
Demirbaglar 1.510.420 332.651 (51.959) 1.791.111
Ozel maliyetler 398.850 - 398.848
Maliyet degeri 10.537.851 332,651 (51.959) 10.818.543
toplam1

Birikmis

amortismanlar :

Binalar (320.045) (26.826) (346.871)
Tasitlar (969.844) (217.720) (1.187.564)
Demirbaglar (1.339.645) (129.987) 866 (1.468.767)
Ozel maliyetler (398.850) =5 (398.850)
Birikmis

amortismanlar (3.028.384) (374.533) 866 (3.402.052)
toplami

Net defter degeri 7.509.467 7.416.490
Maliyet degeri 01.01.2024 Ilaveler Cikislar 31.12.2024
Arsalar 1.771.599 1.771.599
Binalar 5.669.421 5.669.421
Tasitlar 1.187.564 1.187.564
Demirbaglar 1.402.165 108.255 1.510.420
Ozel maliyetler 398.850 -- 398.850
Maliyer degerl 10.429.596 108.255 10.537.851
toplami

Birikmis

amortismanlar :

Binalar (197.193) (122.851) (320.045)
Tagitlar (732.331) (237.513) (969.844)
Demirbaglar (1.248.257) (91.388) (1.339.645)
Ozel maliyetler (398.850) - (398.850)
Birikmis

amortismanlar (2.576.632) (451.752) (3.028.384)
toplami

Net defter degeri 7.852.964 7.509.467
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasimn (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

NOT 8 — MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri 01.01.2025 ilaveler Cikislar 31.12.2025
Haklar 179.698 - 179.698
Diger maddi olmayan duran varliklar 13.873 -- 13.873
Maliyet degeri toplami 193.571 -- 193.571
Birikmis amortismanlar :

Haklar (179.698) -- (179.698)
Diger maddi olmayan duran varliklar (12.666) (1.207) - (13.873)
Birikmis amortismanlar toplami (192.364) - (193.571)
Net defter degeri 1.207 0

Maddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 1.01.2024 flaveler Cikislar 31.Ara.24
Haklar 179.698 179.698
Diger maddi olmayan duran varliklar 13.873 13.873
Maliyet degeri toplami 193.571 194.778
Birikmis amortismanlar :

Haklar (179.698) (179.698)
Diger maddi olmayan duran varliklar (13.873) (13.873)
Birikmis amortismanlar toplami (193.571) (193.571)
Net defter degeri 0 1.207
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 9 - KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

1.01.2025 flaveler Cikislar 31.12.2025
Gayrimenkuller 13.781.487 0 13.781.487
Amortisman -13.063.701 -609.496 0 -13.673.197
Net Deger 717.786 -609.496 0 108.290

1.01.2024 Ilaveler Cikiglar 31.12.2024
Gayrimenkuller 12.852.566 928.921 0 13.781.487
Amortisman -8.803.459 -4.260.242 0 -13.063.701
Net Deger 4.049.107 -3.331.321 0 717.786

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Karsiliklar
Yoktur (31.12.2024 : Yoktur.)

Hukuksal Durum

31.12.2025 31.12.2024
Adet Toplam Adet Toplam
Sirket tarafindan agilan davalar -- -- -- --

Sirket tarafindan yiiriitiilen icra takipleri -~ - - -
Sirket aleyhine agilan davalar -- == - -
Sirket aleyhine yiiriitiilen icra takipleri - s - -

Alinan Teminatlar

Yoktur (31.12.2024 : Yoktur.)
Verilen Teminatlar

Yoktur (31.12.2024 : Yoktur.)
Alman Kefalet Mektuplari;

Yoktur (31.12.2024 : Yoktur.)
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk lirasimn (TL) 31.12.2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar
31.12.2025 31.12.2024

Personele Borglar 1.695.664 1.907.447
Odenecek Vergi Borglari 612.511 1.709.515
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 310.300 244.777
Toplam 2.618.475 3.861.739

Kullanilmayan izin Karsihg
Yoktur (31.12.2024 : Yoktur.)
Kidem Tazminati1 Karsihig

31.12.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati Karsilig1 2.606.050 559.074
Toplam 2.606.050 559.074

T.C. Kanunlarina gore Sirket, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagh
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve gagrilan, vefat eden, hizmet siiresini dolduran yada
emeklilik yagina gelmis ¢alisanina kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Odenecek tazminat, her hizmet yih igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31.12.2025 tarihi itibariyle,
53.919,68.-TL (31.12.2024: 41.828,42.-TL,) ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihigt,
Grup’un ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yitkiimliiliik tutarnmn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), Grup’un
yiikiimluliiklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongodriir. Bu dogrultuda, toplam yikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliilik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31.12.2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda kargiliklar,
gelecege iliskin, caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikiimliiligiinin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Bilango tarihindeki kargiliklar, y1llik % 14,41 enflasyon (31 Aralik 2024 :
% 14,91)ve % 20,75 faiz oran1 (31 Aralik 2024 : % 21,12) varsayimlarma gore yaklasik % 5,55 (31 Aralik
2024 : % 5,41) olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. Kidem tazminati
tavani alt1 ayda bir revize edilmektedir.

Kidem Tazminati Karsili1 hareket tablosu agagida agiklanmustir.

31.12.2025 31.12.2024

1 Ocak itibariyla kargilik 559.074 961.130
Hizmet maliyeti 2.183.358 (845.924)
Faiz maliyeti 13.668 31.354
Konusu Kalmayan karsiliklar (179.081) (19.798)
Aktileryal Kayip / Kazang 160.981 727.741
Net parasal pozisyon kazang kayip (131.950) (295, 130

Toplam 2.606.050 559474
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 12 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gore giderler satiglarin maliyeti ve genel yonetim giderleri toplamidir.

01.01.- 01.01.-
Genel yonetim giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Ofis Giderleri (913.699) (600.843)
Amortisman giderleri (98.714) (157.346)
Yemek Giderleri (300.831) (539.865)
Diger giderler (4.655.108) (5.193.450)
Is¢i Ucret Giderleri (12.766.895)  (11.670.780)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (9.027.062) (5.759.404)
Arag Kiralama Giderleri (1.338.938) (1.202.016)

Toplam

(29.101.247)

(25.123.704)

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

Diger Dénen Varhklar 31.12.2025 31.12.2024
Is Avanslar 5.928.985 470.811
Toplam 5.928.985 470.811

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Sirket’in 6denmis sermayesi 1.100.000.-TL’dir. Sermaye beheri 1.-TL degerinde 1.110.000 adet hisseden
olusmaktadir. (31.12.2024: 1.100.000.-TL’dir. Sermaye beheri 1.-TL degerinde 1.110.000 adet hisseden

olugmaktadir.)

Sirket ortaklarinin ad ve soyadlart ile sermaye paylari agagida agiklanmugtir.

31.12.2025 31.12.2024
Pay Orani Pay Oram
Hissedarlar (%) Pay Tutari (%) Pay Tutan
Ahu Minareci Kiigiikaga 60,00 660.000 60,00 660.000
Mustafa Adil Kiigiikaga 10,00 110.000 10,00 110.000
Salih Gokhan Garip 30,00 330.000 30,00 330.000
Toplam sermaye 100,00 1.100.000 100,00 1.100.000
Sermaye diizeltmesi farklari 11.833.716 11.833.716
Toplam denmis sermaye 12.933.716 12.933.716
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikg¢e Tiirk lirastmin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Birikmis Diger Kapsamh Gelir

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazan¢/Kayiplari 31.12.2025 31.12.2024
Vergi Vergi Vergi ile Vergi Vergi Vergiile
oncesi (gideri) / netlestirilmis oncesi (gideri) / netlestirilmis
tutar geliri tutar tutar geliri tutar
Aktileryal kazang ve kayiplar (691.492) 51.591 (639.901) (613.203) 3.297 (609.906)
Dénem sonu (691.492) 51.591 (639.901) (613.203)  3.297 (609.906)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi ddenmis sermayenin % 20’sine erisene
kadar, gegmis donem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip
yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii dagitimlari iizerinden yillik % 10 oraninda ayrilir.

Kar Yedekleri 31.12.2025  31.12.2024
Yasal yedekler 1.102.317 1.102.317
Toplam ' 1.102.317 1.102.317

Birikmis Karlar /(Zararlar) ile Donem Net Kari1 Zarari

Birikmis Karlar 31.12.2025 31.12.2024
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari (11.263.680)  (2.758.141)
Net Donem Kari/Zarari 1.283.752  (8.505.538)
Toplam (9.979.928) (11.263.680)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Yoktur (31.12.2024: Yoktur).
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 15- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.-

31.12.2025 31.12.2024

Yurti¢i satiglar 29.200.116 17.929.209
Yurtdisi satiglar -- --
Diger satiglar -- --
Briit satiglar 29.200.116 17.929.209
Satis iadeleri ve iskontolari (-) (46.816) (27.033)
Net Satiglar 29.153.299 17.902.176
Satislarin maliyeti (-) (20.457.908) (18.972.309)
Satilan mamiil maliyeti -- --
Satilan ticari mallar maliyeti -- --
Satilan hizmet maliyeti (20.457.908) (18.972.309)
Briit kar 8.695.391 (1.070.133)

NOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GiDERLER{, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
31.12.2025 31.12.2024
Genel Yonetim Giderleri (8.643.339) (6.151.393)
Toplam (8.643.339) (6.151.393)
NOT 17 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Konusu Kalmayan Karsiliklar -- 818.139
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri 177.697 232.592
Diger Gelirler 328.266 764.221
Toplam 505.963 1.814.953
01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2025 31.12.2024
Karsilik gideri (11.446)
Tahakkuk etmemis finansman gideri (213.237) (35.599)
Diger giderler (1.844) --

Toplam (226.527) (35.599)
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 18 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Finansman Gelirleri:

01.01.- 01.01.-
Faiz, kdr pay vb. gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Vadeli mevduat faiz gelirleri -- --
Kambiyo Karlari = ==
Toplam - =
Finansman Giderleri:
01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Faiz_Giderleri (-) (167.634) (179.307)
Toplam (167.634) (179.307)
01.01.- 01.01.-
31.12.2025 31.12.2024
Net Parasal Pozisyon Zarari 745.346 (1.764.040)
Toplam 745.346 (1.764.040)
NOT 19 - DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
01.01.- 01.01.-
31.12.2025 31.12.2024
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azalislart -- (1.723.975)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) -- 517.192
Toplam -- (1.206.783)
01.01.- 01.01.-
31.12.2025 31.12.2024
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda hesaplanan aktiieryal kayiplar 66.909 (727.740)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (16.727) 218.322
Toplam 50.182 (509.419)
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 20 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar vergisi, kurum kazanci lizerinden %25 oraninda alinir. Ancak bankalar, 6361 sayili Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum
kazanglari iizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda alinir. Bu diizenleme kapsamimnda Sirket’in kurumlar
vergisi orant % 30’dur.

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi, yatirim indirimi
istisnas1 vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.
Kar dagitilmadi8: takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir;

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riighan hakki, kurucu senedi ve intifa senetleri satigindan dogan
kazanglarinin = %75'i  21.06.2006 tarihinden baglayarak kurumlar vergisinden istisnadir. Istisnadan
yararlanmak i¢in s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden
gekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yil1 sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekir.

Turkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar mitkellef kurumlar ile Tiirkiye'de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
say1lmaz.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 tizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aym
14 tincii giiniine kadar beyan edip 17 (2024: 17) inci giinii aksamma kadar dderler. Y1l iginde 6denen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade
alinabilecegi gibi devlete kars1 olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir.

Turkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig: ay1 takip eden dérdiincii ayin 25
inci giinii aksamina dar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit

edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari degigebilir. Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname
tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak,
mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nda kurumlara y6nelik birgok istisna bulunmaktadir. Bu istisnalardan Sirket’e iliskin
olanlar1 agagida agiklanmigtir:

Kurumlarin tam mikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii
kazanglar1 (yatrim fonlarmin katilma belgeleri ile yatirmm ortakliklar1 hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar1 hari¢) kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlarin riighan hakki kuponlarinin satigindan elde ettikleri kazanglarinin %75'lik kismi ile anonim
sirketlerin kuruluglarinda veya sermayelerini artirdiklari sirada ¢ikardiklart hisse senetlerinin itibari
degerlerinin iizerinde elden g¢ikarilmasindan saglanan emisyon primi kazanglari kurumlar vergisinden
istisnadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmisgtir.)

NOT 20 - GELIiR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi
DAHIL) (Devam)

Dolay:st ile ticari kar/ (zarar) rakamu iginde yer alan yukarida sayilan nitelikteki kazanglar/ (kayiplar) kurumlar
vergisi hesabinda dikkate alinmigtir.

Kurumlar Vergisi matrahinin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 8. maddesi ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 40. madde hitkkmiinde belirtilen indirimler ile birlikte
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 10. maddesinde belirtilen diger indirimler de dikkate almnr.

Transfer fiyatlandirmasi

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun transfer fiyatlamas ile ilgili yeni diizenlemeler getiren 13. maddesi
01.01.2007 tarihi itibartyla yiirtirlige girmis bulunmaktadir. AB ve OECD transfer fiyatlandirmasi rehberini
esas alan ilgili madde ile birlikte transfer fiyatlamasi ile ilgili diizenlemelerde ciddi degigiklikler yapilmistir.
Bu gergevede, kurumlarin iliskili kisilerle yaptiklart mal veya hizmet alim ya da satimlarinda emsallerine
uygun olarak tespit edecekleri bedel veya fiyat kullanmalari gerekmektedir. Emsallere uygunluk ilkesi, iliskili
kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da satiminda uygulanan fiyat veya bedelin, aralarinda boyle bir
iligkinin bulunmamas! durumunda olugacak fiyat veya bedele uygun olmasimni ifade etmektedir. Kurumlar,
iligkili kisiler ile gerceklestirdigi islemlerde uygulanacak emsaline uygun fiyat veya bedelleri ilgili kanunda
belirtilen yontemlerden islemin mahiyetine en uygun olanmi kullanmak suretiyle tespit edeceklerdir.
Emsaline uygunluk ilkesi dogrultusunda tespit edilen fiyat ve bedellere iliskin hesaplamalara ait kayit, cetvel
ve belgelerin ispat edici kagitlar olarak kurumlar tarafindan saklanmasi zorunlu kilmmustir. Ayrica, kurumlar
bir hesap dénemi igerisinde iligkili kisiler ile yaptiklar: islemlere iligkin olarak bilgi ve belgeleri icerecek
sekilde bir rapor hazirlayacaklardir.

Emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilen bedel veya fiyat iizerinden mal veya hizmet alim ya
da satiminda bulunulmasi halinde kazancin tamamen veya kismen transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii olarak
dagitilmig sayilacaktir. Tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilan kazang
13 iincii maddede belirtilen sartlarin gergeklestigi hesap doneminin son giinii itibartyla dagitilmis kar pay1
veya dar miikellefler igin ana merkeze aktarilan tutar sayilacaktir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla dagitilmis
kar paymin net kar pay! tutari olarak kabul edilmesi ve briite tamamlanmasi sonucu bulunan tutar iizerinden
ortaklarin hukuki niteligine gore belirlenen oranlarda vergi kesintisi yapilacaktir. Daha &énce yapilan
vergilendirme islemleri, taraf olan miikellefler nezdinde buna gore diizeltilecektir. Ancak, bu diizeltmenin
yapilabilmesi i¢in ortiilii kazang dagitan kurum adina tarh edilen vergilerin kesinlesmis ve 6denmis olmasi
gerekmektedir. Ortilli kazang dagitilan kurum nezdinde yapilacak diizeltmede dikkate alinacak tutar,
kesinlesen ve ddenen tutar olacaktir.

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Yoktur. (31.12.2024: Yoktur.)

Cari Dénem Vergisiyle flgili Yiikiimliiliikler

Yoktur. (31.12.2024: Yoktur.)

Vergi giderleri asagida ac¢iklanmigtir.

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varlik ve Yiikiimliiliikler:

Vergi giderleri asagidaki gibidir:

01.01.-
Cari vergi yiikiimliiliigii: 31.12.2025
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 374.552
Vergi gideri 374.552
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 20 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

DAHIL)

Ertelenen Vergi Varhiklar: ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS Finansal Raporlama Standartlari'na gore hazirlanmis
finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi
varliklart ve yiikiimliliikleri muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS Finansal Raporlama Standartlar’'na gore hazirlanan konsolide
finansal tablolarda farkli dsnemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.
Birikmis gegici farklar ve yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hesaplanan ertelenen vergi varliklari ve

yiiktimliiluikleri agsagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varliklart 31.12.2025 31.12.2024
Kidem tazminati kargiliklari 2.606.050 651.512 559.073  167.722
Siipheli alacak karsilig 20.600 5.150 11.982 3.594
Kazanilmamuis faiz giderleri 38.032 9.508 35.100 10.530
Kullanim Hakk1 varliklar1 amortismani 2.230.768  557.692 1.507.469 452.241
Kullanim hakki yiikiimliiliikleri 191.303 47.826 137.721 41.316
TOPLAM 5.086.753 1.271.688 2.251.344  675.403
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri -- --

Sabit kiymetler 500.661 274.499 3.005.593 901.678
Ertelenmis finansman geliri / gideri (43.564) (10.891) (229.330) (68.798)
Kullanim Hakki varliklari (2.339.058) (584.764) (1.590.296) (477.089)
TOPLAM (1.881.960) (321.157) 1.185.967 355.790
Ertelenmis vergi varligi 3.204.792  950.532  3.437.311 1.031.192
Ertelenmis vergi (varlig1) / yiikiimliiligii hareketleri: 31.12.2025 31.12.2024
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 1.031.192 2.596.518
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 211.009 -985.537
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen (48.294) 218.322
Parasal Kayip (243.375) (798.111)
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi 950.532 1.031.192

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net donem karinin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

01.01.-
31.12.2025:+

Net donem kér1 / zarar1
Hisse adedi

1498.1:18)
. 11100.000

Hisse basina kar / zarar

=30 -
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 22- FINANSAL ARACLAR

Finansal Borglar:

31.12.2025 31.12.2024
Kisa vadeli banka kredileri 1.844 32.659
Kullanim Hakk Yiikiimliiliikleri 191.303 1.262.993
Diger Mali Borglar -- 151.257
Toplam kisa vadeli finansal borglar 193.148 1.446.909
Uzun vadeli banka kredileri 70.071 128.463
Toplam uzun vadeli finansal borglar 70.071 128.463

NOT 23-iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Yoktur.(31.12.2024;Y oktur)

NOT 24 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetim Kurumu (KGK) 23.11.2024 tarihinde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” kapsami ve uygulamasina yonelik agiklama yapmis bulunmaktadir. Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31.12.2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarmin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon

etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve nceki donemlere ait
ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standard: uyarinca raporlama

donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

Parasal kazang/kay1ip hesabinin detayi agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
rarasal Rasmy (Kaop 31.12.2025 31.12.2024
Maddi duran varliklarin endeksleme farklari 1.525.633 2.135.655
Kullanim hakki varliklarinin endeksleme farklari (485.099) (1.687.380)
Sermayenin endeksleme farklari (3.052.528) (3.975.532)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerin endeksleme farklari (259.237) (338.827)
Ertelenmis Vergi endeksleme farklari (260.133) 134.480
Gelir tablosunun endeksleme farklari 181.899 1.967.564
Gegmis yil kdrlar1 endeksleme farklari 3.094.811 =
Toplam 745.346 (1.764.040)
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasmin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmisgtir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1
Risk Tanimlamalari:
Kredi riski

Finansal aracmn taraflarindan birinin yiikiimliligiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir
kayip/zarar meydana gelmesi riskidir.

Likidite riski
Bir igletmenin finansal bor¢lardan kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmekte zorlanmasi riskidir.
Piyasa riski

Piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi riski. Piyasa riski g tiirlii riskten olugur: yabanci para riski,
faiz orani riski ve diger fiyat riskidir.

- Yabanci para riski

Déviz kurlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi riskidir.

- Faiz orani riski
Faiz oranlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akiglarinda dalgalanma olmast riskidir.

- Diger fiyat riski

Meydana gelen degisimin ilgili finansal aracin kendisinden veya ihrag edenden ya da piyasada islem
goren benzeri finansal araglarin tamamini etkileyen faktorlerden kaynaklanip kaynaklanmadigina
bakilmaksizin, piyasa fiyatlarinda olusan degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi (faiz orani riski veya yabanci para
riskinden kaynaklananlar diginda) riskidir.

Finansal Risk Yonetimi:

Sirket faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi,
mali piyasalarm ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir. Ayrica Sirket, yalnizca kredi giivenirliligi olan
taraflarla islemlerini gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi
riskini azaltmaya galigmaktadir. Ticari alacaklar, donanim ve yazilim sektoriine iliskin ve cografi alanlara
dagilmis, ¢ok sayida miisteriyi kapsamaktadir. Misterilerin ticari alacak bakiyeleri iizerinden devamli kredi
degerlendirmeleri yapilmaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger yandan da borg
ve zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisl
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 30 numarali notta agiklanan gikarilmis sermaye, sermaye yedekleri ve kar
yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.
& ¥
Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’ m,-"ust yone
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte l:l bipSer
sinufiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararma bagli ol‘ nidz
Kurulu’nun degerlendirmesine sunar. M
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31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

NOT 25 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devamu)

Sirket’in genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Sirket’in Finansal Risk Tablolar: ve flgili Analizler:

Sirket’in; “finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi riskleri”, “vadesi gegmis ancak deger
diigiikliigiine ugramamis varliklarin yaslarina iliskin agiklamalar”, “likidite riski tablosu”, “déviz pozisyonu
tablosu ve ilgili duyarlilik analizi”, “faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi” asagida agiklanmistir.
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak borg sermaye oranmi izlemektedir. Bu

oran net borcun toplam 6z kaynaga boliinmesiyle bulunur. Sirket’in net borg/toplam sermaye orani asagida
gosterilmistir.:

31.12.2025 31.12.2024

Toplam finansal borglanmalar 71.915 59.796
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (152.290) (227.257)
Net borg (80.375) (167.461)
Oz Kaynaklar 3.416.204 2.082.270
Toplam kaynaklar 16.890.067 10.901.563
Net bor¢lanma/Oz Kaynaklar oram l 2% | -8% ]
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEY] (Devami)

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu:

Cari Donem

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Kar / Zarar Oz Kaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10
degismesi halinde:

1- ABD Dolar net varlik/yiikiimliiliigii

2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2)

Euro’nun TL karsisinda % 10 degismesi
halinde:

4- Euro net varlik/ytikiimliligii — W
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - -
6- Euro Net Etki (4+5) - o

GBP’nin TL karsisinda % 10 degismesi
halinde:

7- GBP net varlik/yiikiimliiliigii - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - =
9- GBP Net Etki (4+5) -~ -
TOPLAM (3+6+9) - - - -
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk lirasimin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 25— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE DUZEYi (Devami)

Onceki Donem

Do6viz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu:
Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Kar / Zarar Oz Kaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deZer
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10

degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varhik/yiikiimliiligi - g

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) - - - - -
Euro’nun TL karsisinda % 10 degismesi
halinde:

4- Euro net varlik/ytkimliiligii - T - -
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) = - -
GBP’nin TL karsisinda % 10 degismesi
halinde:

7- GBP net varlik/yiikiimliiliigii - =

8- GBP riskinden korunan kisim (-) - s

9- GBP Net Etki (4+5) == -
TOPLAM (3+6+9) - - - = -

Likidite riski ve Yonetimi:

Sirket kisa, orta, uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmugtur.
Tahmini ve fiili nakit akimlari diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yiikiimliliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devami saglanarak, likidite riski yonetilmektedir.

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlik Analizi:

Cari Onceki
Sabit faizli finansal araclar Doénem Dénem

Finansal varliklar Itfa Edilmis Degerlerden Gosterilmis Diger Finansal Varliklar 0 0
Finansal ytuktumliilikler Krediler - -
Degisken faizli finansal araglar

Finansal yukumlilikler Krediler 0 0

Sirket’in degisken faizli finansal araci bulunmamaktadir. (31.12.2024: Yoktur.)

Finansal Enstriimanlarin Gergege Uygun Degeri

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda gonilli taraflar arasindaki bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olugan bir piyasa fiyat: ile en iyi sekilde belirlenir. Rayi¢ bedel
tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada sunulan tahminl irket’in
bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk lirastmin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

NOT 25 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (Devami)
Sirket, finansal araglarin kaytl degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.

Finansal varliklar

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu kurlari
kullanilarak ¢evrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybmin 6nemsenmeyecek 6lgiide olmasindan
dolay1, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal ytikiimliiliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu kurlart
kullamlarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolay1, rayig

degerlerin tasman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 26 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araglarin Kategorileri

31.12.2025 31.12.2024
Gergege
Uygun Kayith Gercege Uygun Kayith
Deger Deger ~__Deger Deger
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 152290  152.290 227.257 227.257
Finansal varliklar 0 0 0
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 0 0 0 0
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.227.015 2.227.015 871.356 871.356
Iigkili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0 0 0
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 19.778 19.778 25.888 25.888
Finansal yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 1.844 1.844 32.659 32.659
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 0 0 0 0
Uzun Vadeli Borglanmalar 70.071 70.071 35.528 35.528
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 0 0 0
Finansal Kiralama islemleri (Net) 0 0 0 0
[iskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.460.999 2.460.999 2.064.764 2.064.764
Iligkili Taraflara Diger Borglar 1.368 1.368 0 0
[ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.687.856 3.687.856 402.086 402.086
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BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (TL) 31.12.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT- 27 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

a) lliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Mustafa Adil Kiigiikaga 4.961.305 --
Toplam 4.961.305 --

a) lligkili Taraflara Diger Borclar

Iliskili Taraflara Diger Borglar 31.12.2025  31.12.2024
Ahu Minareci Kiigiikaga 1.368 --
Toplam 1.368 ==

NOT- 28 BAGIMSIZ DENETCi VEYA BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE iLISKiN YCRETLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2025  31.12.2024

Bagimsiz Denetim Ucreti 150.000 95.000
Diger Hizmetlere Iliskin Ucretler

Toplam 150.000 95.000
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