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"BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI"
ANASOZLESMESI

L1

KURULUS :

Madde |- Agagnda Adlan, Sovadlan, Uyruklan ve ikametgahlan yazih kuruculer arasinda Tork Ticaret
Kanunu'nun Anonim Sirketlerin ani suretle kuruhuglan hakkmndaki hitklimlerine ghre bir Anonim Sirket
kurulmaktadir,

Kurucunun Adi Soyadh Ikametgah Uyrugu

I- FAZILET GUNES AKKUS OYACI SOK. MEKLIM SITNO:29 ABLK x5 T.C.
34752 ICERENKOY-KADIKOY / ISTANBUL

2- AYSE SEVIM OZAR MERKEZ MAH. GONEN SOK. SULE-A-APT. T.C.
NO:T D:1 SISLE/ISTANBUL

3- MURAT ISILAY UNALDI  ZOMROTEVLER MAH KARACA CAD, T.L,
KALEYURT YAPI KOP NO:1-A D:8
MALTEPE / ISTANBUL

4-SANCAK ISILTAN UNALDI ZUMRUTEVLER MAH KARACA CAD. TG
KALEYURT YAP] KOP NO:1-A Dx8

MALTEPE / ISTANBUL

4% 5- CAN ALl AKKUS OYACI SOK. MEKLIM SIT.NO:29 A BLK D:5 T.C.

i 34752 ICERENKOY-KADIKOY / [STANBUL

i SIRKETIN (INVANI :
h‘!m:klc 2- Sirketin Unvar "BILGE GAYRIMENELIL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM
SIRKETI"dir.
AMAC VE KONU :

; ’ Madde 3- Sirketin amag ve konusu baglica gunlarder :

|, Yorariikieki mevzuat cerpevesinde her tiirld resmi ve dizel, gergek ve tzel kig ve kuruluglara ait

£ gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann, makine, techizat ve
g gemi vb. tainmazlarn, tagimir mallann yerinde tespiting yapmak, defier tespit calismalarmda bulunmak,

ekspertiz ve deperleme iglerini vapmak, bu tespitlere iligkin raporiar dilzenlemek,

2.Her tirli tagimir ve taginmaz mallar hakkinda yrOriikecki mevzuat ergevesinde, ipotekl konu
finansmars igin ipotek 12sisi asamasinda ve ipotekli konut finansmamndan kaynaklanan alacaj

asamasinda kiymet takdirinde bulunmak , degerleme faaliyeti yapmak, raporlar difzenleme)
finansmam ile ilgili olsun olmasin her tir damgmanhik hizmeti vermek,

et
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3.Gayrimenkullerle flgili proje analizi yapmak, fizibilite galigmas: yapmak, bilge ve konum arkjlirmasi
yapmak, en yiiksek ve en iyi lollanim defer analizi tespitinde bulunmak, yatmm atratejileri belirlemek ve
geligtinmek, yatinm performans degerlemelerinde bulunmak, finansal damgmanhik harig pazar analizleri
ve pazar arsstirmalar yapmak, gayrimenkul gelitirme ¢aligmalannda bulunmak, pazarlama stratejiler
belidemek ve bu hizmetleri sunmak, holge ekonomisi aragtrmalannda bulunmak, proje yiinetim
izmetleri sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule bagh haklann hukuki duramian ile ilgili analiz ve
raporlama hizmetierinde bulunmak

£, Gayrimenkule dayal projelerin yirlitfmesinde hilimsed, hukuksal, finansal ve mali danigmanhklarda
bulunmak,

5.Sermaye Piyasas Kuruly'nun denetimine tebi kurum kuruluslann sahip ol duklan gayrimenkullerin,
haklarn ve gayrimenkule dayaii projelerin degerlemesini yapmak, kiraya verilmesi halinde kira bedelini
helirtemek, bu kurum ve kuruiuglann kiralayacakian wﬂmﬂﬂlhﬁnﬁﬂbﬂdﬂ!lﬁ'ﬁnﬁ belirfemck,

kira stizlesmelerinde kira bedellerini beliremek, ipotek kabul edilmesi, gyni sermays alinmas
konulannda deferleme hizmeti vermek, gayrimenkule dayal: projelerin ingaanna baslanabilmesi igin yasal

dnzentenel, Uluslararas: muhasebe standartiarina tabi kurumlann ilgili kanunlarda belirtilen gayrimenkul
degerleme iglemlerini yapmak, yoririikteki biftln mevzuatin izin ve vetki verdigi gayrimenkul degerlems
iglerini yapmak.

&_Her tiir gayrimenkulun kira rayig bedellerini 1espit etmek, bu konuda rapor yazmak,

7 Hisse senetleri borsasinda iglem gren tim girketlerin scrmaye piyasas: mevZuatl uyarinca gayrimenkul
alim ve satimlanmnda va da sahip oldukian gayrimenilleri bagka bir sirkete ayni sermaye olarak
koymalan hallerinde degeriems hizmetleri vermek, rapor dizenlemek.

g Gayrimenkul deferieme iglemlerinin yaprimasinda ve kira hedellerinin belirlenmesinde kat milkiyeti
kanunundan ve tapu kitiklerinden, imar planianndan, tapu kadastro tegkilaundan, resm: v Dzl
kurumiann bilgl ve belgelerinden. egitm kurumlanndan, bilimsel caligma yapan keuruluglardan, bilim
adamlarmdan vb, kaynaldardan yararlanmak, araghrmalarda bulunmak.

4. Intisas gerektiren Szl konulu degerieme taleplerinde, girket diginda konusunda uzmanlagrmg kurum ve
kuruluglardan deferleme uzmam safflamak ve defierleme raporu tanzim ettirmek, gayrimenkul, menkul ve
siriet deferieme mesleginin icrasinda bu mesleklerle bagdagik diger meslek kuruluglan ve kisilerle
parmerlik sdzlegmesi yapmak. bu kurulug ve kigilerden hizmet almak, bu kurulug ve kigibere hizmet

10, Deperleme rapory dizenlenmis gayrimenkullerin degerleme raporiann belirli zaman araliklannda
yenilemek, mukayeseli raporlanim dizenbemek, sirketge dimenlenen raporlann arsivienmesini ve kanumi
sfirelerince saklanmasim temin etmek.

11.Ingaatiarin plan proje iglemieri ile yap: sartnamesinde yer alan kogullann yerine getirilip
getirilmediginin takibini yaparak rapor hazrlamak ve hakedis raporlan dikzenlemek.

12. Sirket amacin gergeklegtirmek igin yurtiginde ve yurtdipmda kurulmug ve kurulacak olan yerli ve
yabanci geyrimenkul ve gayrimenkul deferleme, ingaat, ticaret, sanayi, hizmet, pazariama, HE
mithendislik proje hizmeti ve misavirlik konulannda faaliyet gbsteren girketlere ortak olpel
intifis senctlarini , tahvillerini, kar ortakhi belgelerini, finasman bonolanim aracilik yapf
kiymet portfty igletmeciligi yapmamak kayd ile satin almak, kisa streli adi orakhklg
venture i§ ortakliklan, konsorsiyumbar kurmak veya kurumis olaniara sonradan kag
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SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI :

Madde 4- Sirketin merkezi ISTANBUL ILI, KOZYATAGI MAH. INONT CD. SUMKO SITESI K-4
BLK. DAIRE:2 34736 KADIKGY / ISTANBUL 'dur.Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciling
tescils Thrkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ettirflir ve ayrica Sanayi ve Ticaret Bakanhfi'na
bildirilir. Tescil ve llan edilmig adrese yapilan tebligat sirkete yapilmes sayihr.

Tescil ve ilan edilmis adresinden aynilmig olmasma ragmen, yeni adresini stiresd iginde tescil ettirmemig
girket i¢in bu durum festh sebebi sayihr. Sirket Sanayi ve Ticaret Bakanhfina haber vermek sarts ile yurt
iginde ve yurt disinda subeler acabilir,

SURE :

Madde 5- Sirket siiresiz olarak kurulmugtur, Ancak Genel Kurilda gicket sermayesinin % ini temsil eden
coguniugun karar ile sirketin stresi simriandirilabilir,

SERMAYE

Madde 8-Sirket' in sermayesi 50.000-YTL { ELLI BIN Yeni Tiirk Lirast) knymetindedir.
Bu sermayenin her biri 25-¥TL itibari kiymette 2,000 hisseye ayrilrmsnr. Bu hisselerin:
1- 980 hisseye tekabll eden 24.500-YTL. FAZILET GUNES AKKUS

2- 500 hisseye tekabiil eden 12.500-YTL AYSE SEVIM OZAR

3- 480 hisseye tekabdl eden 12.000-YTL MURAT ISILAY UNALDI

4- 20 hisseye tekabill eden  S00-YTL SANCAK ISILTAN UNALDI

5- 20 hisseye tekabill eden  S00-YTL CAM AL AKKUS

tarafindan muvazaadan ari olarak ve tamamen taahhit edilmistir. Nakdi sermavenin 1/4'D sirketin
kurulugunun tescil tarihinden itibaren en geg O¢ ay igerisinde, kalam ise Yonetim Kurulu®'nun alacag
kararlar dairesinde en geg 3 (i) y1l iginde Bdenecektir. Bu husustaki ilanlar ana stzlegmenin ilan maddesi
uyarinea yapilir,

YONETIM KURULU VE SURES]

Madde 7- Sirketin igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tlirk Ticaret Kanunu hitkiimlering uygun
olarak hissedarlar arasindan seqilecek en az 3 dyeden olugan bir Yanetim Kurulu tarafindan ylircullir.
Yinetim Kurulu Lyeleri en ¢ok 3 (0¢) yil igin segilicler. Segim siiresi sona eren Yonetim Kurulu Oyeleri
yeniden segilebilifer. Genel Kurul, ldzum glrilrse 'Y netim Kurulu Oyelerini her zaman degigtirebilir.

SIRKETI TEMSILT

Madde 8- Sirketin Y8netimi ve digarrya karg: temsill Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek
biitOn belgelerin ve yapilacak sizlegmelerin gegerli olabilmesi igin, bunlarin girket Gnvam altina konmug
ve girketi temsile yetkili kigi veyva kigilerin imzasim tagimas: gereklidir.

Ytnetim Kuruly, Tirk Ticaret Kanun'nun 319" neu Maddesi'ne glire Sirketi temsil ve idare
yetkisinin hepsinl veya bazilanm Yénetim Kurulu (yesi olan bir veys birkag murahhas tiyeye veya pay
sahibi olmalan zorunlu bulunmayan Midirlers birakabilir.

Sirketi iglorinin ve faaliyetinin geligmesi ile Ydnetim Kurnlu lizum ve ihtiyag grd{it o
idare iglerinin ve plirevierinin kendi Gyelen arasinda ne sekilde ve hangi esaslar daireging ;
edilecegini tespit eder.
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DENETCILER

Madde 9- Genel Kurul, gerek hissedariar arasindan, gerekse cisardan en gok 3 (g) yil igin 1 (bir) veya
birden fazla denetgi seger. Bunlann sayis: 5°i gegemez. Genel Kurul segilen Denetgiyi her zaman azil ve
yerihe difer bir kimseyi tayin edebilir.

Gérev siiresi biten denetgilerin tedorar denetgilige segilmesi cuizdir.

Denetgiler Tlrk Ticaret Kanunu'nun 353-357 maddelerinde savilan girevieri yapmakla
yikiimlidir. :

GENEL KURUL

o e

¥

Madde 10- Genel Kurul toplantiiennda agafhdaki esaslar uygulamr:

Davet Sekli: Genel Kurullar olagan veya olaganOstl olarak toplanriar. Bu toplantlara davette
Tirk Ticarst Kanununun 355, 365, 366 ve 368 hikmleri uygulanir.

a - Toplant: Vakti : Olagian genel kurul toplantilan yirketin hesap devresi sonundan itibaren 3ay
iperisinde ve senede en az bir defa, olagandstil genel kurul toplantilan ise girketin igleri icap ettifi hallerde
ve zamandz yapilir,

b - Rey Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganistil genel kuru! toplanalannda hazir bulunan
hissedarter veya vekillerinin her hisse igin bir cyu vardir. Genel Kurul toplannlarnda hissedarlar
kendilerini difier hissedarlar veya harigten tayin edecekleri vekil vasitas: fle temsil ettirebilirler, Sirket
hissedarlar alan vekiller kendi oylanndan bagka temsil ettikleri hissedarlarin sahip aldufu oylan
i kullanmaya yetkilidir.

e ¢ - Miizakerelerin Yamlmasi Ve Karar Nisabu: $irket penel korul toplentlannda Tork Ticaret
Kanununun 369 maddesinde yazili husustar milzakere edilerek gerekli kararlar alwmr. Genel Kurul

| toplantilan ve bu toplantilardaki karar nisaby Tlrk Ticaret Kanuru hilkdmlerine tabiidir.

d - Toplant) Yeri: Genel kurul girketin mseccel adresinde toplarur.
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TOPLANTILARDA KOMISER BULUNMASI

Madde 11- Gerek olagan ve d@ﬂﬂp:lkuﬂmﬂmh—nﬂnﬂ;@uﬁmw:m
komiserinin bulunmas: ve toplant tutanaklanmn ilgililerle birlikts imza edilmesi sarttir. Komiserin

gryvabinda yamlacak genel kurud toplantlannda ummwwnwww
tutenaklan gegerli degildir.

LAN:

3 Madde 12-Sirkete ait flantar Tk Ticaret Kanunu'nun 37. Maddesinin 4. Fikras: hilklmleri sakls kalmiak
E =, sart: ile girket merkezinin bulundugu verde gikan bir gazete ile en az 15 gin avvel yaymlamr. Mahallinde
p*. 2 grzete yaymlanmadifs takdirde ilan en yakm yerdeki gazcte ile yapihr. Ancak Genel Kurulun toplaniya
canimas: ile llgili ilaniar Tork Ticaret Kanunu'mun 363, maddesi hikOmleri geregince ilan ve toplant
glinleri harig ofmak tere en az iki hafta evvel yapimasi zorunludus. Sermayenin azalolmas: veya
tasfiyesine ait ilanlar igin kanunun 397, ve 438, maddelerindeki hikOmler uygulamr.

: HESAP DONEMI

Madde 13-Sirketin hesap yih Ocak Ayimin ilk glnQinden baslar, Aralik ayimn sonuncu glind hites
Es i1k hesap wili girketin Ticaret Sicili'ne tescil suretiyle tzel kigilik kazandif tarthien baslar ve g
e Aralik ayimn son glinil sona erer.
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Madde 14-5irketin genel masraflan ile mubtelif amortisman bedelleri gibi girketge Sdenmesi ve aynimas:
zaruri olen miktarlar hesap senesi sonunda tespit olunan gelirden indirildikten sonra gerive kalan miktar
safi kar tegkil eder. Safi kann tespiti hususunda Titrk Ticaret Kanunu®nun, Vergi Ustll Kanunu’nun vesair
Mali Kanunlarn hikimierine uyulur.

Yukandaki madde gerefince tespit olunacak safl kardan 8denmesi gereken vergiler dosildakten
sonra kalan miktardan: ¢

& - % 5 nispetinde Kanuni yasal yedek akge ile,

b - Odenmig sermayenin % 5'i nispetinde birinci temettil pay: ayrilir,

¢ - Yasal Yedek Akge ile birinci tementD hissesinin ayniimasmdan sonra kalan kardan Genel Kurul
karan ile en az % 10"y Yinetim Kurulu Bagkan ve Oyelerine en fazla % 10°u da Sirket’in Midor, Memur
ve miistahdemlerine tahsisi olunabilir,

d - Kalan kar, Genel Kurul karanina gire knsmen veya tamamen ikinci temetzi pay) olarak,
dantilabilecefi gibi, dafitiimayarak, herhangi bir vedek akce olarak da muhafaza edilebilir.

e - Ortaklara dagtiimasina karar verilen birinci ve ikinei temettil paywun hangi tarihte Sdenccef
genel Kurul tarafindan tespit olunur,

f - Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466/3 maddesi hilkma sakiidir,

YEDEK AKCE

Madde 15- Sirket tarafindan aynlan vedek akeeleri haklkinda T.T.K'nun 466-467 maddeler hitktmler
wygulamr,

KANUNI HUKUMLER

Madde 16- [5bu esas mukavelede yanl olmavan hususlar hakkmda Tirk Ticaret Kanunu’nun konuya ait
hikomileri uygulanr.

GECIC) HUKUMLER:

KURULUS GIDERLER{
GECICI MADDE 1:

Firketin kuruluguna iligkin, kurucular trafindan yapilan ve kurulog icin gerekli addolunan
bilctimle harcamalar girketin masraflanna intikal ettirilic.

ILK YONETIM KURULU UYELERI

GECICI MADDE 2: Yénetim Karulu Uyeliklerine Yanetim Kurulu Bagkani FAZILET GUNES AKKUS,
Yanetim Kurulu Bagkan Vekili AYSE SEVIM OZAR, Yénetim Kurulu Oyesi MURAT ISILAY
UNALDI secilmiglerdir.

TEMSIL

GECICI MADDE 3:Y6netim Kurulu Bagkan Fazilet Glines Akkus sirketin trvan altinda atacagt imza ile
girketi temsil ve ilzam etmeye yetkili olmak fzere secilmigtir.

ILK DENETCI

GECIC! MADDE 4;

ik 1 il igin T.C. uyruklu OYACI SOK. MEKLIM SIT.NO:A BLK/S

34752 ICERENKOY-KADIKOY / ISTANBUL adresinde mukim Can Ali AKKUS segilmistir.

FAZILET GUNES AYSE SEVIM MURAT ISILAY SANCAKISILTAN CAN
AKKUS OZAR UNALDI UNALDE
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. tgbu SOZLESME altindaki fmzalarin Sahis we kimlikleri
thrar ettikleri: Maltepe nidfus idaresinden wverilme
11.05.2006 tarih we U05-832656 ser isixra nolu resmi cnayli
n.h.c.ghzre Rﬂtﬁktll,gii&ﬂun,Blthiﬂkﬂrlhi!ﬂr.klﬂlkafiit

1 A041l,aile sira no 00007,sira mo 0158 de kayitli 1974 dofumlu

i mehmet ile yiksel oflu SANCAK ISTLTAN feanDIYenimahalle mifus

middrldginden verilma 09.03.1997 tarih ve E06-15T7827 seri Bl-

ra nolu resmi onayl: n.h.c.gbre kiltikte, kayseri, felahiys, cum-
huriyet,cilt 002.03,aile sira no 92 ,pira no 32 de kayikl:

1957 defumlu mehmet cemil ile rukkiye den olma BYSAE SEVIM O-

AR, Kadikdy nidfus idaresinden verilme 17.12,2003 tarih ve

HOE-333361 seri sira nolu resmi omayli n.h.c.gore kithkte, al-

vag, tard, baflama, cilk po28,aile sira no 00044, 81Ya nNo 0030 da

kayitli 1972 dofumlu kazim ile rahmiyeden alma FAZiLET ofwEY

AKEUS, Kafithane ngifus idaresinden yerilme 04.01.2005 carih

va O09-458133 ser isira nolu resmi onayla a.4.c.g8re kiclk-

t-,giruiun,iibinkﬂrahiltr.kln:k,ﬁilt pogl,aile sira no

00007, sira no 0157 de kayitla 1972 doffumlu mehmer ile yliksel

oflu MUBAT ISILAY OUNALDI, Kadikdy nifus jdaresinden verilme

04.03.2003 tarih wve C09-659426 seri sira nolu resmi onayli

I n.h.c.gbre kdtdkte, sivas, zara, bajlama, cilt 0o28,alle sira no

00044, sira no 0014 de kayatli 1570 dofjumlu rakki ile melek

offlu CAN ALI AKKUS'a ait olup daireds yanimda okuyup imza-

ladiklarini opaylarim, Ikibinalta vili Mayis Ryinin yirmi-

besg'inci Glind. 25/05/2006

o S

BEYOSLU 9. MOTERI
HOSEYIN EARSLI

' rEsmi wimiR vE iM2Zh
F ts bu #rnek daire dosyasinda sakli aymi tarih wve
yevmiye nolu aslina uygun oldufunu craylarim.

Harg, Damga, Deferii Xafat ve KDV Makbuz gargilifs Tahsil Edilmigtir. CIA
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SURs:
BILGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLTY A.5.
: YOMETIM KURULU KARART
Karar Numarasi:2010/02 e f8 sk 5
Karar Tarihi:09/03/2010 Rl L

Karar Konusu: Gorev taksimi,temsil ve sermaye artinm ;
Toplantiya Katilanlar: Fazilet Gines Akkus, Ayse Sevim Ozar, Murat Isilay Unald, Sancak
Isitan Unaldi, Can Ali Akkus

Yonetim Kurulumuz Kozyatadi Mahallesi indnil Caddesi Stmiko Sitest G3 Blok Xar: 1
Dalre:5 adresindeki sirket merkezinde toplanmis,

L1.Genel Kurulda belirtilen Yonatim Kurulu Uyelerinin girev taksimi asafjidak! gibidir.

Fazilet gines Akkus : Yonetim Kuruiu Baskemni
Ayse Sevim Qzar : Yonetim Kurulu Bagkanvekili
Murat Isilay dnaldi : Yonetim Kuruly Uyesi

2. Oyaci Sok . Meklim Sit. A Blk D:5 [.Erenkév/ 1ST.adresinde ikamet eder: 56635476642
T.C. kimlik No'lu Fazilet Giineg Akkug'un ve Zimritevier Mah. Karaca Cd, Kale Yurt
Yap Koop NO:1-A D:8 Mailtepe / IST. adresinde ikamet eden 45483155714 7.0, Kimiik
Ne'lu Murat Igiay Onaldr'nin sirket kasesi altinda atacakian minferit imzatan e
irketi en genls anlamda temsil ve ilzam etmeye yetkill oimak dzere segiimesine oy biriigi
lie karar verilmistir.




